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Überblick

• Preissteigerungen am deutschen Wohnimmobilienmarkt setzen sich fort

• Neuvertragsmieten von Mehrfamilienhäusern legen weiterhin kräftig zu, Preise aber weniger stark 

• Urbanisierung und Bevölkerungswachstum verstärken Wohnungsknappheit in Metropolregionen 

• Finanzierungszinsen bleiben auf erhöhtem Niveau

• Erschwinglichkeit von Wohneigentum verbessert sich durch höhere Zinsen, geringere Kaufkraft 

und wieder steigende Kaufpreise dieses Jahr nicht weiter

• Tiefpunkt der Wohnungsfertigstellungen sollte 2026 erreicht werden

• Mehr Baugenehmigungen sprechen für ein moderates Plus bei den Fertigstellungen 2027

• Wohnungsbauinvestitionen erfahren 2026 durch Sondervermögen Impulse

• Baupreise werden durch Energiepreisschock und Infrastrukturinvestitionen künftig weiter 

überdurchschnittlich steigen 

• Herausforderung Klimaschutz: Energieeffizienz wird eingepreist
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Aufschwung am deutschen Wohnimmobilienmarkt

BulwienGesa Wohnimmobilienindex Deutschland, % gg. Vj.

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Wohnimmobilienpreise steigen weiter, Metropolen zuletzt nicht mehr Preistreiber 

vdp Preisindex für selbstgenutztes Wohneigentum in Deutschland, Q1 2010 = 100

* Berlin, Düsseldorf, Köln, Frankfurt, Hamburg, München, Stuttgart

Quellen: vdp, Helaba Research
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Mieten und Preise von Mehrfamilienhäusern legen weiter zu

vdp Preisindex für Mehrfamilienhäuser, Q1 2010 = 100

Quellen: vdp, Helaba Research  
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In fast allen europäischen Ländern nehmen die Hauspreise zu

Eurostat Hauspreisindex, Q1 2010 = 100

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Finanzierungskosten bleiben erhöht 

Zinsen Deutschland, %

* Wohnungshypotheken 5-10 Jahre

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Wohnimmobilien beleben die Immobilienfinanzierung

Darlehenszusagen der vdp-Mitgliedsunternehmen in Deutschland, Mrd. Euro

Quellen: vdp, Helaba Research
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Erschwinglichkeit von Wohneigentum verbessert sich vorerst nicht weiter

Index, 2010 = 100

*Berechnungen der Deutschen Bundesbank auf Basis von Daten des Statistischen Bundesamtes und des vdp

Quellen: Deutsche Bundesbank, Helaba Research  
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Urbanisierung treibt Wohnungsnachfrage in Großstädten

Einwohnerzahl (Jahresende), 2011 = 100

Quellen: Statistische Ämter des Bundes und der Länder, Helaba Research  
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Hohe Wohnraumnachfrage in Metropolen sorgt für deutliche Preissteigerungen

Preisindex für selbst genutztes Wohneigentum, Q1 2010 = 100 

Quellen: vdp, Helaba Research  
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Kalter Winter bremste Baubranche zu Jahresbeginn aus

Bauinvestitionen und Bruttoinlandsprodukt Deutschland, real Q1 / 2010 = 100

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Wohnungsbaugenehmigungen steigen von niedrigem Niveau

Anzahl, gleitender Quartalsdurchschnitt

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Tiefstand bei Wohnungsfertigstellungen erst 2026

Wohnungsfertigstellungen in Deutschland*, 1.000 Einheiten

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research                                                      *vor 1993: Westdeutschland
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Baukosten nehmen weiterhin stärker zu als Verbraucherpreise

% gg. Vj.

Quellen: LSEG, Helaba Research
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Kapazitätsauslastung noch niedrig, Baupreisanstieg zuletzt wieder verstärkt

% % gg. Vj.

Quellen: LSEG, Helaba Research  
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Handwerkerpreise steigen weiter überdurchschnittlich

Dienstleistungspreise für Handwerker, % gg. Vj. 

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research  
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Baumaterialien reagieren unterschiedlich auf Energiepreisschocks 

Preise ausgewählter Baumaterialien, Index, 2021=100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research
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Klimaschutz: Alter Baubestand – da kommt was auf uns zu… 

Wohnungsbestand nach Baujahr in Deutschland 2022, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research  
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Mehr als 32 Mio. Wohnungen heizten 2022 noch mit Öl und Gas

Wohnungsbestand nach Energieart zur Beheizung in Deutschland 2022, Anteil in %

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research  
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Energieeffizienz wird eingepreist

Durchschnittliche Preisunterschiede nach Region je Energieeffizienzklasse relativ zu Klasse A*

* Stand Juni 2023

Quellen: ImmoScout24, Helaba Research  
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Preise von Neubauten auf Rekordniveau, Bestandspreise noch unter Höchststand

Hauspreisindex Destatis, Q1 2010 = 100

Quellen: Statistisches Bundesamt, Helaba Research  
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